Specustawa mieszkaniowa —
nadzieja, czy balagan?

Do konsultacji spotecznych trafit wlasnie projekt ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
I realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, opracowany przez
MIIR, nazwany potocznie specustawa mieszkaniowa lub specustawa deweloperska.

Projekt jest konsekwencja przyjetej polityki mieszkaniowej, od 29 stycznia 2018 r.
koordynowanej przez powotang przez Premiera Rade Mieszkalnictwa, stanowiaca jego organ
pomocniczy, ktérego przewodnictwo sam objat.

W zalozeniu specustawa mieszkaniowa ma usuna¢ bariery administracyjne, wydtuzajace
proces inwestycyjny w mieszkalnictwie, dajac rownoczesnie szerszy dostgp do gruntow,
rowniez nieobjetych planami zagospodarowania przestrzennego, czy warunkami zabudowy
takze tam, gdzie dotad nie przewidywano inwestycji mieszkaniowych, jednak przy
zachowaniu standardow urbanistycznych. Faktem jest, Zze w centrach wielu miast
sa niezagospodarowane tereny poprzemystowe, rolne czy kolejowe, ktérych wykorzystanie
utrudnia obowiazujace obecnie prawo. W rezultacie wprowadzenia zmian ma nastapic
obnizenie kosztow inwestycji mieszkaniowych, zwigkszenie podazy mieszkan, i obnizenie ich
cen.

Projekt zostat omowiony 28 marca na posiedzeniu Komisji Wspolnej Rzadu i Samorzadu
Terytorialnego oraz skierowany do prac w jej zespotach. Najwigksze zastrzezenia
samorzadowcow budzi zapis stanowiacy, ze decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, na wniosek inwestora, wydaje wlasciwy miejscowo wojewoda, €O jest
w Kolizji z zasadami ustrojowymi oraz, ze do inwestycji mieszkaniowej nie stosuje sie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mimo, ze ostateczna decyzja nalezataby do
samorzadow. Wskazywano, ze gdyby juz zostal przyjety popierany przez samorzadowcow
Kodeks Urbanistyczny, nie bytoby potrzebna specustawa.

Mimo generalnie stusznej niechgci samorzadowcow do tzw. specustaw, nie mozna
zaprzeczy¢, ze dopiero specustawa drogowa pozwolita wyj§¢ z impasu wystepujacego
w drogownictwie. Podobnie moze by¢ i w przypadku mieszkalnictwa, o skali problemow
dotychczas wydawaloby sig¢ nierozwiazywalne;.

W interesie inicjatorow projektu oraz samorzadow jest to, aby nie naruszal on ustrojowych
praw jst oraz aby zawieral zabezpieczenia przed sygnalizowanymi zagrozeniami,
dotyczacymi mozliwo$ci wykorzystywania specustawy przez deweloperow do degradowania
przestrzen publicznej.
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